[VALORIZZAZIONE DELL'ALLOGGIO SAP DI VIA PIO

PASTORI N° 64_E DEL RELATIVO BOX PRESENTE NEL PIANO

INTERRATO.

1. Premesse:

Con riferimento al Piano Alienazioni 2025, & stata

richiesta la valorizzazione dell'allogeio SAP di via Pio
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Pastori N° 64 e del relativo box; pertanto il

sottoscritto Dott. Ing. Mario Castelnovo (in qualita di

/\g\m@“

087070 130 7

Funzionario dell’ Attivita Valorizzazione e

Amministrazione del Patrimonio dell’Area III, Risorse

Finanziarie, del Comune di Varese) rassegna la

seguente perizia di stima per la determinazione del

pit_probabile valore di mercato dell’immobile sopra

citato.

2. Caratteristiche del luogo in cui sorge I'immobile.

L'attuale destinazione urbanistica dell'area in cui si

trovano l'alloggio ed il box oggetto della presente|

stima & quella di Tessuto Urbano Consolidato

Residenziale di Completamento (TUC-R1).

L'alioggio si trova all'interno di un “super-

condominio” ossia all’interno di un compendio ove

sono presenti alcune schiere di villette e palazzine; la

villetta @ inserita in wuna schiera di 12 villette

affiancate 'una all’altra.

La villetta & collocata in una zona poco trafficata (la




via Pio Pastori si trova nella periferi

di San Fermo).

tranquilla di Varese ed in pochi minuti & possibile

_|Pertanto il cespite in esame si_trova in una zona _lpertanto, le principali lavorazioni da svolgere:

essere riportato in ottime condizioni. Si indicano,|

m sostituzione della porta d’'ineresso, delle finestre

raggiungere il centro cittd ove sono presenti un

e delle tapparelle;

notevole numero di servizi,

m_sostituzione dei pavimenti di alcuni locali;

L'immobile, percid, si trova in una _zona

m_ sostituzione del rivestimento in taluni punti;

particolarmente appetibile,

m_ sostituzione dei sanitari e dei caloriferi;

3. Descrizione dell’immobile oggetto di stima,

m adecuamento dell'impianto elettrico, idrico e

I1 bene oggetto di stima & composto da due unital:

termo-idraulico. Al momento ¢li impianti in

immobiliari distinte (un alloggio ed un box).

Il bene in argomento risulta distribuito su quatiro

argomento sono privi delle relative Dichiarazioni

di Conformita (DICO);

piani _(interrato, piano terreno, primo piano e

w_ i muri sono da imbiancare ed in alcuni punti da

sottotetto) tutti accessibili mediante una scala interna.

stuccare.

Nel piano interrato & presente un box, il locale caldaia

Si segnala la presenza di umidita in taluni punti

e la cantina.

Al piano terreno sono situati una sala, una cucina, un

dell'edificio; in alcune delle predette aree si & anche

verificato il distacco dell'intonaco.

_|bagno ed una piccola area esterna di pertinenza.

Si_informa, altresi, che sono state rilevate delle

Al primo piano sono collocate due camere da letto e

due bagni.

qualche punto della soletta del medesimo solaio le

Nel sottotetto sono presenti alcuni locali di seombero

barre d'acciaio sono a vista. Anche in cantina sono

la cui altezza & superiore a 1,50 metri solo in talune

state rilevate alcune infiltrazioni.

aree.

4, Dati catastali, titolo di proprieti, destinazione

Per i1 dettagli del caso, si rimanda alle allegate

urbanistica.

planimetrie catastali.

Il bene oggetto di stima ¢& composto da due unita

L'alloggio, con alcune opere di manutenzione, puod

immobiliari, ossia:

infiltrazioni d'acqua_dal solaio del tetto e che in|




m alloggio: Mappale N° 19799 (Subalterno N° 9) del.

un’area destinata a verde pubblico mediante|

- . Foglio N° 4 della Sezione Censuaria di Varese; | | Tl'allegato ‘,,At;co sottoscritto _ dal Legale| T L'F%h .......
- g box: Mappale N° 19799 (Subalterno N° 16) del - Rappresentante della medesima Cooperativa in é%
Foglio N° 4 della Sezione Censuaria di Varese. | — data 26/02/1976. Per ulteriori dettagli si rinvia ﬂ?;%if\% §§
Dal Certificato di Destinazione Urbanistica (CDU) o all'allegato documento; q%—%%g% )
emesso_con nota Prot. Gen. N° 9007 del 24/01/2025 - m_l'immobile oggetto della presente perizia di =N

dell’Area IX del Comune di Varese emerge che il stima & stato interessato da una istanza per il

rilascio di permesso di costruire in sanatoria. Si

Mappale N° 19799 del Foglio N° 4 della Sezione ’

Censuaria di Varese, ossia il mappale ove & collocatojr o allega la relazione tecnica nella quale il
il bene oggetto della presente stima, risulta incluso|® Professionista dichiara, tra l'altro, che sono
completamente in_zona “TUC-R1” (Tessuto Urbano presenti diverse modifiche interme al piano

Consolidato Residenziale di Completamento). terreno ed al primo piano

configurabili come

Per ulteriori dettagli, si rinvia all'allegato CDU tolleranze esecutive, Per ulteriori dettaeli si
redatto dall'Area IX del Comune di Varese. rinvia alla relazione tecnica in questione;
Si_precisa che il Comune di Varese & entrato in m_con riferimento alla predetta istanza di sanatoria,

possesso delle unita immobiliari in argomento con I'Area I del Comune di Varese ha provveduto ad

emettere le allegate note Prot. Gen. N° 80470 del

|Comune di Varese in data 17/02/1986.

22/07/2024 e Prot, Gen. N° 98218 del 16/09/2024

5. Vincoli contrattuali e sanatoria. acuisirimanda per i dettagli del caso.

Il bene oggetto della presente stima & vincolato da un 6. Stima dell'immobile.

impegno della Cooperativa la Quiete del 1976 ed e _ Considerate le predette valutazioni in merito allo

stato interessato da un'istanza di sanatoria presentata stato _di conservazione del cespite si ritiene che il

e conclusa nel 2024. Piyl precisamente si informa che:

valore dell’alloggio possa essere di 950,00 €/mgq, ossia

assume, indicativamente, un valore di

cedere al Comune di Varese strade, posteggi ed

a la Cogperativa la_Quiete si era impegnata a si

poco

superiore a guello massimo delle abitazioni abitabili




lin buono stato (dato fornito dalla rilevazione dei . |

redatto dalla Camera di Commercio di Varese, per la

prezzi degli immobili in Provincia di Varese del 2024,

Commercio di Varese del 2024 per la zona di Valle

pertanto, il valore del box in € 12.000,00.

Olona - San Fermo, ossia: €/box 12.000,00. Si stima,|

zona di Valle Olona - San Fermo).

Il valore complessivo dell'alloggio e del box

Pertanto:

corrispondono ad € 138.350,00.

m superficie del piano interrato (escluso il box):

7. Conclusione peritale.

34,00 mqg;

m superficie del piano terreno: 52,00 mq;

s superficie dell'area esclusiva posta al

Considerato quanto esposto nella presente perizia e

\ ) . L.
che I'andamento del mercato immobiliare & incentro,

pare cotrretto diminuire il predetto valore del 20%,

terreno: 38,00 mq;

guindi:

m superficie del primo piano: 61,00 mgqg;

138.350,00%0,80=110.680,00 €.

s superficie del sottotetto con un'altezza superiore

Pertanto, eseguendo ¢li arrotondamenti del caso, si

a 1,50 m:; 23,00 mq;

determina che il pit probabile valore di mercato della

m la superficie omogeneizzata (ai sensi del DPR N°

villetta a schiera situata in via Pio Pastori N° 64 con il

relativo box ammonti a: € 110.700,00 (diconsi Euro

138 del 1998 e le istruzioni per la determinazione

della consistenza degli immobili per la

centodiecimilasettecento).

Si precisa che il valore peritato:

rilevazione dei dati dell’Osservatorio del

Mercato Immobiliare (OMI) dell’Agenzia delle

s _prescinde da qualsiasi servitli, peso, onhere,

Entrate) del cespite ammonta a: 133,00 mg;

s utilizzando come criterio di stima quello del

metodo sintetico monoparametrico, si ricava che

il pit_probabile valore di mercato dell'immobile

gravame palesi o occultati non menzionati nella

presente relazione;

m_ presuppone il  verificarsi delle c¢ondizioni

indicate nella presente relazione che si ritengono

ammonta a: 950,00*133,00 = € 126.350,00

Dato che il box si presenta in_discrete condizioni, si

assume il valore intermedio proposto dalla Camera di

essenziali.

Varese, ’06/07 /ZOLS T ’ ]

VVWV

Il tecnico: Dott. Ing. Mario Castelnovo M A ("LM/\/




CAllegatis

Planimetrie catastali

Visure catastali

Atto di impeegno della Cooperativa la Quiete

TRIBUNALE DI VARESE

VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA

(art. 5 R.D. 9 ottobre 1922 n. 1966)

L'anno 2025, il giorno 6 del mese di febbraio in Varese

Relazione tecnica del Professionista inerente l'istanza

davanti al sottoscritto Cancelliere & comparso il Dott, Ine.

di sanatoria

Mario Castelnovo nato -a Syt i1 SEIEE
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residente a NG TN 40 -

Avviso di rilascio relativo all'istanza del permesso di

costruire in sanatoria (nota Prot. Gen. N° 80470 dgza_:l_

identificato con documento Carta d’Identitéd

7

22/07/2024 dell'Area I del Comune di Varese)

rilasciato il SRNIENNENE dal Comune di SRR iscritto

all’Albo degli Ingegneri della Provincia di S

98218 del 16/09/2024 dell'Area I del Comune di

. SN 2] numero SRMMeil quale ha presentato la perizia

Varese)

che precede, chiedendo di asseverarla con giuramento.

Certificato di Destinazione Urbanistica (nota Prot.

Il richiedente, ammonito ai sensi dell’art. 483 del c.p. (1)

Gen. N° 9007 del 24/01/2025 dell'Area IX del Comune

presta giuramento rivetendo la formula che segue:

di Varese)

“giuro di aver svolto l’incarico affidatomi bene e

fedelmente al solo scopo di far conoscere la verita”.

Letto, confermato e sottoscritto

(1) Art. 483 c.p. “falsitd ideologica commessa dal privato

T

| IL PERITQ 1L CANCELTIERE  7°]

f f i

[

Dott.M 1, f;;ptelnovo N2
i Mo

in atto pubblico”.

nota bene: I'ufficio non assume alcuna responsabilita per

guanto rigcuarda la veridicita ed il contenuto della perizia

asseverata con il giuramento di cui sopra.
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j§7/01!2025 -n. T58967 - Richiedente: PPASFN66CL0OLG32A
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4 Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI

Via Pio Pastori

T Dichiarazione protccollb B VAGIE8ER06 asT 02/ 1272009

Planimstria di u.i.u.in Comune d4i Varese

civ., 64

Ufficio Provinciale di

Identificativi Catastali:

Compilata da:

Varese Sezione: VA Papa Stefano
Foglio: Iscritto allfalbeo:
oglic: 4 Geometra Dipendente Pubblicc
Paxticella: 19759
- Subalternoc: 9 Prov. H.
da n. 1 S8cala 1: 200
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PIANQ PRIMO

01!2025 «n. T58967 - Richiedente: PPASFNG6C10L682A
Aijlede: 1_- Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Catasto dei Fabbricati - Sitvazione al 27/01/2025 - Comunc di VARESE(L682) - < Sez. urbana VA - Foglio 4 - Particella 19799 - Subalterna 9 >

VIA PIO PASTORIT n. 64 Piano T-1 - 2-S1
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27/01/2025 - n. T60372 - Richiedente: PPASFN66C10L682ZA

w DIiERiaraZitns Proteoolic o, VAUIESToTaar (1272009

Planimgtria di u.i.u. in Comune di Varese

Via Pioc Pastoxi civ. 64
i . v . . .
. Uificio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
:;fi Varese Sezigne: VA Papa Stefano
Foglic: 4 Iscritto all'albo: .
cg=Le Geometra Dipendente Pubblico
| Particelilaz: 19795
2 Subalterno: 16 Prov. H.
eda n. 2 Scala 1:200
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 27/01/2025 - Comune di VARESE(E682) - < Sez. urbana VA - Foglio 4 - Particella 19799 - Subalterno 16 >

VIA PIO PASTORI n. 64 Piane S1
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Studia Fecnice -

Geam. Massimiliana Feviani
Progettazione, Consulenza tecnico- legale, Perizie estimative, Pratiche catast

P.DI

C. SANATORIA DI

COMUNE DI VARESE
AUTORIZZAZIONE

OPERE REALIZZATE
15910/1874/594

IN DIFFORMITA’ ALL’
ESEGUITE IN
RESIDENZIALE SITO IN VIA PIO PASTORI N. 54,62 E 64 DI CUl AL FG. VA/4
PART. 19799 SUB. 4,21,8,17,9E 16

FABBRICATO
PROFRIETA’: COMUNE DI VARESE

RELAZIONE TECNICA DEL PROGETTISTA

Trattasi di porzione di edificio residenziale nel complesso costituito da dodici unita

immobiliari cielo terra su quattro piani di cui uno entro terra e tre fuori terra

Le unita immobiliari in sanatoria sono tre e le opere in sanatoria sono state realizzate in
durante la costruzione degli immobili

L'edificio & in zona “TUC-R1” del piano delle Regole il tutto sito in via Val Pio Pastori n. 54

le opere .

62 e 64 di cui al Fg. 4 della sezione Varese Particella 19799 subalterni 4, 21, 8, 17, 9 e 16.
in parte come fiscalizzazione a seguito del mancato rispetto dell'altezza massima di zona

' !
Le opere eseguite in difformita sono configurabili in parte come variante all'autorizzazione e
iscali .

Le opere in difformita eseguito sono le seguenti

1. Sub. 4 e 21 civ. 54

+ Modifica dell'altezza massima della porzione di ripostiglio che passa da 3,15 m a
3,86 m che porta alla fiscalizzazione

1
Formazione di tavolati divisori al piano sottotetto

Diverse modifiche interne ai piani S1, T e 1 configurabili come tolleranze esecutive

Modifica a una finestra su prospetto nord-ovest

Modifica livelli dei solai con incremento altezza interna netta dei locali e riduzione
altezza interna del piano interrato

Cod. Fisc. FRR MSM 77A24 L682T — Part. IVA 02648890123

1
Tel. 340/6829877— Email geom.ferrari.m@gamail.com - Via Isonzo, 46 — 21022 AZZATE (VA)
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o e - - = - —~ - StudicGectico - - = — = = = =~
'MM*’- “ nagm ie 5i cantieri
Progettazione, Consulenza tecnico- legale, Perizie estimative, Pratiche catastali e Sicurezza %OA/\ILzJ TEES%

Areat
Competitivita e Semplificazione
pex il Cittadino e le Imprese

2. Sub. 8 e 17 civ. 62:

. Modifica dell'altezza a seguito di maggiore altezza dei piani terra e primo ;

« Diverse modifiche interne ai piani T e 1 configurabili come tolleranze esecutive |

e Formazione ditavolati divisori al piano interrato e sotfotetto ;

. Varese, 19/07 /2024 Spett.
« Modifica a una finestra su prospetto nord-ovest; Comune di Varese

. ; : . . Area 3» - Patrimonio
. Riduzione altezza interna del piano interrato; o
« La maggiore volumetria rientra nelie tolleranze costruttive del 4%. SEDE

; . E pc Spett. Geom.
3. Sub. 9 e16 civ. 64 Ferrari Massimiliano
i ' a sequito di maggiore altezza dei piani terra e primo ; Via Isonzo, 46

» Modifica dell'altezza g 21022 Azzate (VA)
. Diverse modifiche interne ai piani T e 1 configurabili come tolleranze esecutive ; PEC: massimiliano ferrari®geopec.it
« Formazione di tavolati divisori al piano interrato e sottotetto ;

« Modifica a una finestra su prospetto nord-ovest;

Oggetto: istanza di permesso di costruire in sanatoria ai sensi dell'art. 36
d.PR. 380/2001, P.G.n. 73077/2024, int. 815, del 02/07/2024 per
opere realizzate presso immobili siti in Via Pio Pastori n. 54, 62, 64,
catasto fabbricati sez.cens. VA, fg. 4, particella 19799 sub. 4, 8, 9, 16,
17, 21.
AVVISO DI RILASCIO
[rif. P.G.n. 73077 /2024, int. 815]

. Riduzione altezza interna del piano interrato;

» |La maggiore volumetria rientra nelle tolleranze costrutiive del 4%.
Si & eseguita quindi ia verifica dei volumi come da conteggi sulle tavole grafiche allega
alla presente pratica.
Le opere eseguite in difformita non hanno comportato madifiche strutturale in quan

eseguite in corso di cosiruzione.

Tutto quanto sopra & conforme al vigente oltre al regolamento di igiene. IL DIRIGENTE CAPO AREA 14

Competitivita e Semplificazione per il Cittadino e le Imprese

Azzate 14 Giugno 2024 Il Progettista VISTA listanza pervenuta in data 01/07/2024 a firma della dott.sa Pasinato

Roberta, all'uopo delegata dal Comune di Varese, ai fini dell’applicazione della
sanzione pecuniaria di cui all'art. 34, comma 2, del d.PR. 380/2001,
relativamente ad opere eseguite in difformita dalla Licenza edilizia n. 594/1974,
nonché ad ottenere il permesso di costruire in sanatoria ai sensi dell’art. 36-bis
del medesimo d.P.R. per ulteriori opere eseguite presso gli immobili siti in Via
Pio Pastori n. 54, 62, 64, catasto fabbricati sez.cens. VA, fg. 4, particella 19799

i i i Vi 46 — 21022 AZZATE (VA)
9877— Email geom.ferrari. m@gmail.com Via Isonzo,
Tel. 340652 Cod. Fisc. FRR MSM 77A24 L682T — Part. VA 02648890123

ATTIVITA CONTROLLQ EDILIZIO ~ UFFICIO SANATORIE - Via Caraccinlo n® 46 - 21100 Varese - C.F/PIVA 00441340122
mail: sanstorie.edilivie®comune.varase. it — PEC: edilizia@comune varese.legalmail.it
tel. +39 0332 255.733/716 - www.comune varese it
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COMUNE DI
VARESE

G\)

I

N
/\W\) Avea

Competitivita e Semplificazione
per il Cittadino e le Imprese

sub. 4, 8, 9,16, 17, 21, corredata da documentazione grafica a firma del tec
incaricato, geom. Ferrari Massimiliano;

VISTE le integrazioni documentali pervenute in data 16/07/2024, P.Gn.z
del 17/07/2024;

VISTI gli esiti dell’istruttoria tecnica, secondo la quale le opere og
sanatoria vanno distinte come segue:

a) particella19799 sub. 4,8, 9 - varianti in corso d’opera ex art. 22 com
del d.P.R. 380/ 2001consistenti in:

o riduzione della superficie di pavimento al piano sottotetto media

demolizione di porzione di solaio in corrispondenza della scala al fine

agevolare la salita; '

b) particella 19799 sub. 4, 8, 9 - opere di manutenzione straordina
realizzate in assenza di CILA consistenti in:
o yealizzazione di partizioni interne al sottotetto e al piano interrato

formazione di locali ripostiglio;

c) particella 19799 sub. 4 - opere in difformita dal progetto di costruzi
dell'edificio a schiera di cui alla Licenza edilizia n. 594 /1974, consistel
nellincremento delle quote interne del piano sottotetto e dei pi
intermedi che hanno comportato la realizzazione di un edificio avey
una altezza massima superiore al limite stabilito dall'art. 28 punti 8
delle norme di attuazione del PGT vigente;

ACCERTATO che

. le opere di cui alla lettera a) sono regolarizzabili mediante I'applicaz
della sanzione di cui all’art. 36-bis, comma 3, del 4. P.R. 380/200%;

« e opere di cui alla lettera b) sono regolarizzabili mediante I'applicaz
della sanzione di cui all’art. 6-bis, comma 5, del del d.P.R. 380/2001;

+ e opere di cui alla lettera c}, non conformi ai disposti del PGT vig
hanno comportato incremento di volume pari a mc 13,09;

PRESO ATTO delle osservazioni allegate all'istanza in oggetto, con le qua
stata puntualmente motivata I'impossibilita a ricondurre V'edificio

dimensioni autorizzate;

RITENUTO di dovere, pertanto, concludere il procedimento attivatol
relazione allistanza in oggetto con I'emissione di formale applicazione di

ATTIVITA CONTROLLO EDILIZIO — UEFICIO SANATORIE - Via Caracciolo n® 46 - 21100 Varese - C.E/PIVA 004413403

mail: sanatorie.edilizie@comune varese.it — PEC: adilizia@comune varese jegalmail.it
tel. +39 0332 255.733/716 - www.comune.varesg.it
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sanzione pecurEaria di cui all’art. 34, comma 2, del dIP.R. 380/2001
E{oizlmfusurata all mcrer.nento di volume determinato dall’altezza non conforme
el \m_.tero complesso immobiliare, quantificato in mc 13,09 e riferito alla sol
unita immobiliare identificata con il subalterno 4; ’ 0

per propria competenza, ai sensi dell’art. 107, commi 2
islati . ' ’ e 3, del D
Legislativo 18.08.2000, n. 267, e dell’art. 27 del D.P.R. 380/2001; ® Deereto

DETERMINA

per le ragioni tutte in prernessa esplicitate:

¢ diirrogare la sanzione di cui all’art. 34, comma 2, del d.P.R. 380/2001 per le
opere non conformi allo strumento urbanistico vigente, quanﬁﬁcaxéa in
9.485,9? € sulla base della documentazione in ati comunali ed in
conformita ai criteri stabiliti dall’art. 34, comma 2, del d.P.R. 380/2001

AVVISA

che ai fin . . . y
e ai fini del rﬂz}smo del provvedimento richiesto devono essere, inoltre
versate le somme dj seguito specificate: ’ ’

« € 16,00 impostadibollo;

* €3.096,00 sanzione pecuniaria comminata ai sensi dell’art. 36-bis
commadS, del d.P.R. 380/2001, afferente alle variant in
corso d'opera ex art. 22, comma 2, reali i
subalterni 4, 8, 9; wrate ne

+ €3.000,00 sanzione pecuniaria comminata ai sensi dell’art. 6 bis
comma b, .del d.P.R. n. 380/2001, afferente alle opere di
manutenzione straordinaria realizzate in assenza di
CILA nei subalterni 4, 8, 9.

. S:?lra: cura dell’Ufficio Patrimonio regolarizzare contabilmente le
anzioni di cui sopra ai fini del rilascio della sanatoria in oggetto.

e S.oril]? fz‘atti salvi 1 diri1:'ti e gli interessi legittimi di terzi, compresi quelli di
a v, fshga e Patnmomale, nonché eventuali competenze di altre autorita o
altri soggetti diversi da questo Comune.

ATTIVITA C
CNTROLLO EDILI2I0 — UFFICIO SANATORIE - Via Caracciolo n® 46 - 21100 Varese - C.F./P.IVA 00441340122

mail: . ..
t T|I.;anatorle.edﬂlzte@comune.varese.i — PEC: edilizia@comune.varese.legalmail.it
2l. +32 0332 255.733/716 - www.comune varese.it
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Avverso al presente provvedimento, nella parte in cui produce effetti
dispositivi, & ammesso ricorso giurisdizionale avanti al T.A.R. Lombardia o
ricorso straordinario al Capo dello stato, rispettivamente entro
dalla data di notifica del presente provvedimento. "

Cordiali saluti.

IL DIRIGENTE CAPO:AREA 1~
Competitivita e Semplif [

per il Cittadino e_lé’Im'p' es

(Dott. Francesco Fack

Documento informatico firmato digita

445/2000 e del D.Lgs. 82/2005 e risp
sostituisce il documento cartaceo e la fir

ensi del T.U.

ATTIVITA CONTROLLO EDILIZIO — LIFFICIO SANATORIE - Via Caracciolo r° 46 - 21100 Varese - C.E./P.IVA 00441340122

mail: sanaterie.edilizis@comune.varese it - PEC: edilizia@gcomune. varese.legalmail.it

tel. +39 0332 255.733/716 - www.comune.varese.it

Bollo € 16,00

Int. Finanza Varese
736/82 del 10.07.1982

Bollo Virtuale

rese

[rif. P.G.n. 7307

ENTE CAPO AREA 17
icazione per il Cittadino e le Imprese

ata 01/07/2024 a firma della dottsa Pasinato
omune di Varese, ai fini dell’applicazione della
all'art. 34, comma 2, del d.PR. 380/2001,

in difformita dalla Licenza edilizia n. 594 /1974,
550, di costruire in sanatoria ai sensi dell’art. 36-bis
Or1 opere eseguite presso gli immobili siti in Via
fabbricati sez.cens. VA, fg. 4, particella 19799
da documentazione grafica a firma del tecnico
iliano;

ﬁﬁ pervenute in data 16/07/2024, P.G.n. 79145

'13'IFICATA la sussistenza della titolarity giuridica sull'immobile, ai sensi
ellart. 35 L.R. 11/03/2005, n. 12;

RICHIAMATA la propria comunicazione P.G.n. 80470 del 22/07 /2024 mediante
la quale & stata irrogata la sanzione pecuniaria determinata ai sensi dell‘art. 34,
comma 2, del d.P.R. 380/2001, relativamente alle opere per le quali non & stata
verificata la conformita al PGT vigente all'epoca di presentazione dell'istanza di
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sanatoria;

T..A.R.. Lombardia o ricorso straordinario al Presidente della Repubblica,
PRESO ATTO che in data 03/09/2024 sono stati effettuati il pagamento della rispettivamente, entro 60 e 120 giorni dalla notifica/legale conoscenza del

sanzione pecuniaria emessa ai sensi dell’art. 34, comma 2, del d.P.R. 380/2001, provvediment% medesimo.,
richiesta con il provvedimento sopra richiamato, nonché il pagamento della “
sanzione pecuniaria relativa alle opere risultate conformi alla disciplina edilizio-

urbanistica vigente sia al momento della realizzazione delle opere s}a’;’@gl P ;‘j::;&
momento della presentazione dell'istanza; N

IL DIRIGENTE CAPO AREA 1A
Competitivita e Semplificazione
per il Cittadino e le Imprese
{Dott. Francesco Fachini)

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U.
445/2000 e del D.Lgs. 82/2005 e rispettive norme collegate,
sostituisce il documento cartaceo e Ia firma autografa. '

fatti salvi eventuali diritt di terzi;

RILASCIA

in data odierna il provvedimento richiesto esclusivamente per le opere sotto
elencate:

a) particella 19799 sub. 4, 8, 9 - varianti in corso d'opera ex art. 22, comma
2, del d.P.R. 380/2001, consistenfi in:

o riduzione della superficie di pavimento al piano sotfotetto mediante
demolizione di porzione di solaio in corrispondenza della scala al fine di
agevolare la salita;

b) particella 19799 sub. 4, 8, 9 - opere di manutenzione straordinaria
realizzate in assenza di CILA consistenti in:
o realizzazione di partizioni inferne al sottotetto e al piano interrato con
formazione di locali ripostiglio;

evidenziando che costituiscono parte integrante del provvedimento, sebbene a
esso non materialmente allegati, gli elaborati sottoscritti con firma digitale e
depositati in via telematica tramite Cportal, e in particolare:

a) quelli ricevuti in data 02/07/2024 ed acquisiti al protocollo generale con

! . : CODICI FISC, \ :
il numero 73077, come di seguito elencati: ‘ o ALY P IVA;
o Tavola 0la Q-P df.P7m Richizdente: Comune di Varese 441340122
; Tecnico rilevatore: Ferrari Massimili
b) quelli ricevuti in data 16/07/2024 ed acquisiti al protocollo generale con : i FRRMSM77A24L682T

il numero 153959 del 17/07/2024, come di seguito elencati:
» Tavola 1 Integrazione.pdf.p/m
« Tavola 2 Integrazione.pdf.p7m
o Tavola 3 Integrazione.pdf.p7m

Avverso il presente provvedimento & ammesso ricorso giurisdizionale avanti il
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Area IX
Gestione dei Territorio

I DOCUMENTO FIRMATO DIGITALMENTE

Certificato di destinazione urbanistica.

Prot. Rif. N. 008916/2025

Vista la richiesta presentata dall’Attivitd Valorizzazione e Amministrazione del
Patrimonio del Comune di Varese in data 24/01/2025;

Visti gli atti d"ufficio;

Visto il Piano di Governo del Territorio (PGT) approvato con Delibera di
Consiglio Comunale n. 27 in data 12/06/2014 e vigente, a seguito di
pubblicazione sul B.U.R.L. n. 45, dalla data del 05/11/2014;

SI CERTIFICA

Che:
il terreno di cui al mappale 1. 19799 del Comune censuario di Varese, cosi come
evidenziato nella mappa catastale allegata alla domanda, risulta incluso:
* tutto completamente in zona “TUC-R1” - Tessuto urbano consolidato
residenziale di completamento, disciplinata dai disposti previsti dall’art.
28 delle Norme di Attuazione del Piano delle Regole.

Che il mappale di cui sopra:

e ricade tutto completamente, entro il perimetro del Centro Edificato
(Legge n. 865/1971);

* ricade tufto completamente, entro il perimetro del Centro Abitato (DPR
n. 495 16/12/1992), Vincoli antropici e infrastrutturali del PGT;

* non ricade entro il perimetro delle Aree a Rischio Archeologico, Vincoli
ecologico idrogeologici del PGT;

* non ricade entro le porzioni di territorio comunale che sono state
percorse dal fuoco (L. 21/11/2000 n. 353), Vincoli ecologico
idrogeologici del PGT;

* nonricade entro il perimetro del Parco Campo dei Fiori, Vincoli culturali
paesaggistico ambientali del PGT;

* nonricade entro altri Vincoli culturali paesaggistico ambientali del PGT;

* nonricade entro altri Vincoli ecologico idrogeologici del PGT.

AREA IX - GESTIONE DEL TERRITORIO - Via Luigi Sacco n° S - 21100 Varese - C.F./P.IVA 00441340122
mail: area9@comunevarese.it — PEC: urbanistica@comune.varase Jegalmail.it
tel. +39 0332 255.429 tel. +39 0332 255.430 - www.comune.varese.it
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Gestione del Territorio

Le relative modality attuative sono disciplinate nelle Norme Tecniche di
Attuazione del Piano delle Regole: tali norme sono direttamente accessibili sul

sito internet; www.comune.varese.it

Il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della Pubblica
Amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi (ai sensi del D.P.R.

445/2000 art. 40).

Si rilascia in carta semplice ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. n. 380/2001 e per gli
usi consentiti dalla legge.

IL DIRIGENTE CAPO AREA IX
Gestione del Territorio
(Arch. Gianluca Gardelli)

| DOCUMENTO FIRMATO DIGITALMENTE |

Firmato digitalmente da:

Gardelli Gianluca

Firmato il 24/01/2025 11:26

Seriagle Certificato: 4100497

Valido dal 17/12/2024 al 17/12/2027

InfoCamera Qualified Electronic Signature CA

IL RESFONSABILE DEL PROCEDIMENTO
Arch. Gianluca Gardelli

AREA 1X - GESTIONE DEL TERRITOR10O - Via Luigi Sacca n" 5 - 21100 Varese - C.F/P.IVA 00441340122
mail: area®®@ comunevarese.it — PEC: urbanistica@comune.varese.legalmail.it
tel. +39 0332 255.429 tel. +39 0332 255.430 - www.comune.varese.it
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